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REKAPITULACIJA PODATAKA

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnine nekretnine u Novom Vinodolskom, Stjepana
Mazurani¢a 1 na k.€.br. 3200/1 k.o. Novi ( dvije poslovne zgrade, spremiste i
gradevinsko zemljiste )

utvrduje se jednaka
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
1 DIGITALNE TRANSFORMACLJE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/441
URBROJ:  514-03-04-02/02-25-05

Zagreb, 13. sijetnja 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21722., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Damira Milobare, magistra
inZenjera gradevinarstva iz Krizevaca, Ulica Milutina Cihlara Nehajeva 32, OIB: 35313584048,
u postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENJE

L Damir Milobara, magistar inZenjer gradevinarstva iz Krizevaca, Ulica Milutina
Cihlara Nehajeva 32, OIB: 35313584048, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za
podruéja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

1L Danom izvrSnosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Damir Milobara, magistar inZenjer gradevinarstva iz Krizevaca, podnio je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis. dokaz o zavrSenom studiju. dokaz o
radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, uvjerenje o zdravstvenoj sposobnosti
radnika, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda
za mirovinsko osiguranje, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova
stalnog sudskog vje3taka, uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak
za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti i popis predmeta u kojima
je obavio vjeStacenja.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjeStaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveudilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveudilidni
studij ili specijalisticki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrSen preddiplomski sveu¢ilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrucju viestadenja za koje se imenuje i
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1. OPCE INFORMACIJE

Na temelju zahtjeva Opcéine Molve kao i narudzbenice br.18/26 od
24.06.2026.godine, pristupio sam izradi nalaza i miSljenja — procjembenog elaborata
kojim se treba utvrditi trziSna vrijednost nekretnine ( dvije poslovne zgrade, pomoéna
zgrada - spremiSte i gradevinsko zemljiSte ) u ulici Stjepana Mazuranica 1 u Novom
Vinodolskom na k.&.br. 3200/1 k.o. Novi.

Ocevid na licu mjesta izvrSen je dana 26.06.2026.godine uz suglasnost i bez
nazocnosti vlasnika.

Sukladno tomu:

Dan vrednovanja: 10.08.2026. godine.

Dan kakvoce: 26.06.2026.godine.

Prilikom izvida predmetnih nekretnina izvrSeno je detaljno premjeravanije te je
pribavljena potrebna dokumentacija za predmet ovog elaborata (kopije katastra,
vlasnicki listovi, posjedovni list, prostorni plan i dr.).

Ovim elaboratom potrebno je utvrditi realnu, objektivnu i nepristranu vrijednost
predmetne nekretnine.

Elaboratom se utvrduje iskljuivo procjena posStene trziSne vrijednosti prema
zateCenom stanju na dan pregleda.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim odredbama i normama
koje reguliraju podrucje izraCuna vrijednosti nekretnina, i to posebno:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)
- Uhlir Z., Majgica B.: Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, Zagreb,
2016
- U.C2.100: standard za izraCunavanje povrsina i zapremina zgrada
- podaci o vrijednosti cijena gradenja iz biltena “Standardna kalkulacija” Institut IGH
Zagreb d.d. 3/2026
- Zakon o gradnji (NN 155/25)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 155/25)
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/15, 122/15)
- V. izmjene i dopune UPU naselja Novi Vinodolski (SN PGZ 23/10, 36/10, 40/10,
19/13, 18/14, 21/16, 18/17, 19/18, 5/22, 14/22, 41/22)
- ostali vazedi propisi i odredbe
Drugi izvori podataka:
- izvod iz zbirke kupoprodajnih cijena Primorsko — goranske Zupanije
- https://nekretnine.mgipu.hr
- Odluka o komunalnom doprinosu Grada Novog Vinodolskog

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestaenja, pregleda nekretnine na
licu mjesta, pregleda raspolozive dokumentacije i usporedbe sa izvedenim stanjem,
daje se sljede¢i nalazi misljenje
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2.PODACI O PREDMETU PROCJENE
2.1.Podaci o vlasnistvu i posjedovanju

Predmetna k.€. 3200/1 k.o. Novi upisana je u ZK ul. br. 3069 kao ,dvije zgrade, tri
garaze i dvoriste” u povrsini 1762 m2.

Vlasnistvo: udio 1/1 Opéina Molve

Predmetna Cestica upisana je u posjedovni list br. 4254 k.o. Novi.

Predmetni vlasnicki i posjedovni listovi nalaze se u nastavku elaborata.

-1 NESLUZBENA KOPIJA

k&
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI VINODOLSKI

Stanje na dan: 31.07.2026. 17:41 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 302678, NOVI Broj ZK ulogka: 3069
Broj zadnjeg dnevnika: Z-706/2012
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. |ZeMiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. G jutro | &hv | m2 o
Cestice)
1. |320011 |DVIJE ZGRADE, 3 GARAZE | DVORISTE 490 1762
UKUPNO: 490 1762

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
zabiljeZuje se da su gradevina i dio gradevine oznalene zelenom bojom na kopiji katastarskog

1.2 plana na katastarskoj £estici broj 3200/1 katastarske opcine Novi, evidentirane prije 15. vefjate
1968;
zabifeZuje se da je za objekt, nadogradnju i adaptaciju upravne zgrade sagradene na ké.br.
3200/1, priozena Gradevinska dozvola Socijalisticke Republike Hrvatske, Opcina Crikvenica,

1.3 Opéinski sekretarijat za upravno-pravne poslove i upravni nadzor br. 07-UP-1850-1976 od 08.
studenog 1976, dok Potvrda RH, Ministarstvo graditeljstva i prostomog uredenja, Uprava za
inspekcijske poslove Rijeka da nie u tijeku inspekcijski postupak nije priloZena.
zabifjeZule se da je za prizemnu garaZu sagradenu na ké.br. 3200/, priloZzena Gradevinska
dozvola Socialistitke Republike Hrvatske, Opéina Crikvenica, Opcinski sekretarijat za upravno-

1.4 pravne posiove | upravni nadzor br. 07-UP-2282-1977 od 13. srpnja 1877 | Dozvola za upotrebu
Socialistitke Republike Hrvatske Opéinski sekretarijat za upravno-pravne poslove i upravni nadzor,
br. 07-UPN0-4226/78, od 03. stpnja 1978

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Vlasnicki dio: 171
OPGINA MOLVE, OIB: 61513207365, MOLVE, TRG KRALJA TOMISLAVA BB

Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadraj upisa | tnos  |primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 31.07.2026.

emIFENCKN|ENI [Zvadak (GAtUM | Vieme IZrade) 31.07.2026. 17-66:32 ranca 1
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Predmetna Cestica upisana je u posjedovni list br. 4254 k.o. Novi, a posjednik
je Opcina Molve.

NESLUZBENA KOPIJA

nnn
-l.l
l.'

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
CRIKVENICA

Stanje na dan: 05.08.2026. 17:16

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: NOVI (Mbr. 302678)
Posjedovni list: 4254

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OI1B

/1 OPCINA MOLVE, KRALJA TOMISLAVA /BB, 48327 MOLVE (VLASNIK) 61513207365

Podaci o katastarskim Cesticama

- Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povrsina/ Broi Posebni
| & | katastarske |Eestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D Ij pravai Primjedba
Cestice zgrade e rezimi
3200/1  |SCEDINE 1763
2ZGRADE 3GARAZE DVOR 1763
Ukupna povriina katastarskih Cestica 1763

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Nalaz i miSljenje izraduje se na temelju raspolozive dokumentacije kao i
utvrdenog stanja na terenu.

Tijekom ocCevida izvrSen je vanjski i unutarnji pregled nekretnine koja se u
naravi sastoji iz jedne poslovne zgrade poslovne namjene, druge poslovne zgrade, u
naravi kuhinje s restoranom i smjestajnim sadrzajem za radnike, pomocne zgrade-
spremidta i gradevinskog zemljisSta u Novom Vinodolskom, Ulica Stjepana
Mazurani¢a 1 u Novom Vinodolskom, na k.€.br.3201 k.o. Novi.

lzvrSena je i kompletna izmjera na licu mjesta, kako zgrada izvana tako i svih
prostorija unutar zgrada
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Pritom ukazujem kako adresa nekretnine, vezano na kuéni broj, nije istovjetna
na stranici Geoportal ( S.Mazurani¢a 7 ) i na drugim podacima vezanim uz adresu (
S.Mazuranica 1).

Ukazujem i na okolnost da postoji razlika u odnosu na povrSinu Cestice u
katastru ( 1763 m2 ) i zemljiSnim knjigama ( 1762 m2 ).U nastavku elaborata
koristit ¢e se povrSina 1763 m2 iz katastra.

Za dijelove gradevina koji nisu bili vizualno dostupni ( instalacije, izolacije,
temelji i sl). se steCeni dojam o gradevinama prenosi i na te dijelove te se
pretpostavlja da postoje nedostaci i Stete sukladno vidljivom.

Na ocCevidu je koriStena ( stavljena na raspolaganje ) slijedec¢a dokumentacija:

- izvod iz zemljiSne knjige (internet ),

- posjedovni list ( internet )

- preslik kat.plana ( internet )

- karte i tekst prostornog plana podrucja ( internet )

2.2.Podaci o zgradi i legalitetu zgrade

Uvidom u raspolozivu dokumentaciju kao i o€evidom na terenu utvrdio sam da
su gradevine izgradene na parceli ( dvije poslovne zgrade ) u cijelosti legalne.

Za glavni objekt, u naravi upravna zgrada, koji je izvorno stariji od 15. veljaCe
1968., naknadno je 1976. izdana gradevinska dozvola za rekonstrukciju i adaptaciju
(u prilogu elaborata).

Popratni objekt — poslovna zgrada 2 u okucnici, legaliziran je rjieSenjem o
izvedenom stanju od 26. listopada 2015. godine kao restoran i kuhinja, dakle, kao
objekt poslovne namjene.

Dokumentacija o legalnosti nalazi se u poglavlju Prilozi, na kraju elaborata.

*Procjena se izraduje uvidom u fotokopije viasnicke dokumentacije i dokumentacije iz
katastra pa je stoga potrebna dodatna provjera istovjetnosti stanja u zemljiSnim knjigama i
katastru sa onima iz priloga ovog elaborata.

**Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasniS§tvo nad nekretninom.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama
koje reguliraju podrucje izraCuna vrijednosti nekretnina,i to osobito :

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 94/17)
- Uhlir Z., Maj€ica B.: PriruCnik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, Zagreb,
2016

- U.C2.100: standard za izraCunavanje povrsina i zapremina zgrada

- podaci o vrijednosti cijena gradenja iz biltena “Standardna kalkulacija”



DAMIR MILOBARA,dipl.inZ.grad.,
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
48260 Krizevci, M.C.Nehajeva 32
099 525 1877 / damir.milobara990@gmail.com / OIB 35313584048

Institut IGH Zagreb d.d. 3/2026

- Zakon o gradnji (NN 155/25)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 155/25)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/15, 122/15)

- V. izmjene i dopune UPU naselja Novi Vinodolski (SN PGZ 23/10, 36/10, 40/10,
19/13, 18/14, 21/16, 18/17, 19/18, 5/22, 14/22, 41/22)

- uputa o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja Eura kao
sluzbene valute u Hrvatskoj, MPUGDI, 2022., klasa 364-04/21-01/2

- ostali vazedi propisi i odredbe.

Predajom procjene narucitelju,vjeStak je izvrsio naruCenu obvezu i svaki
naknadni zahtjev za izmjenom procjene predstavija novu narudzbu.

Elaborat se sastoji od ukupno 73 stranice nalaza s prilozima.



DAMIR MILOBARA,dipl.inZ.grad.,
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
48260 Krizevci, M.C.Nehajeva 32
099 525 1877 / damir.milobara990@gmail.com / OIB 35313584048

3.LOKACIJA
3.1.Polozaj i prikaz

zemljiste k.¢. 3200/1 k.o. Novi

. nekretnina: zemljiste u izgradenom dijelu grad.podrucja naselja (M) - mjeSovita

. lokacija/zona: centar Grada Novog Vinodolskog, Stjepana Mazuranic¢a 1

. kolni prilaz: da

. pjesacki prilaz: da

. kategorija: I.

. moguénost gradenja: u skladu s UPU naselja Novi Vinodolski

. uvjeti: u skladu s UPU naselja Novi Vinodolski

OINOO AR WIN|—

. postojeci objekti: da

©

. objekti oko Cestice: da

N
o

. zatravnjenost: djelomicna

-_—
-_—

. povrsinski sloj: uredena, zapustena okuénica ( asfalt, beton )

N
N

. atraktivnost: lokacija da, objekt dijelom

-
w

. specifi¢nost: ne

—_
LN

. oblik: razveden

N
(&)

. manjak sung. svjetlosti i provjetravanja: ne

N
(o))

. komunalna infrastruktura: da

-
\I

. buka: ne

-
0]

. zagadenost zrakom: ne

N
©

. ukupna povrsina: 1763 m2

N
-

. mikrolokacija: u naselju

N
N

. orijentacija: dobra

N
w

. povezanost: dobra

Sukladno UPU naselja Novi Vinodolski, predmetna Cestica nalazi se u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja u zoni namjene (M) — mjeSovita namjena uz
kismax=2,0.

*Najbolja iskoristivost se definira kao razumno i legalno koriStenje zemljista ili neke
druge nekretnine na nacin koji je fiziCki moguc, isplativ, financijski ostvariv, te koji
rezultira najvisom vrijedno$éu nekretnine. Cetiri kriterija najbolje iskoristivosti su:
zakonska dopustivost, fizicka mogucnost, financijska ostvarivost, maksimalna
profitabilnost.

10
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Clanak 11.UPU:

(01) -

(D51) -

"BAHALIN® (R1:)

Razvoj i uredenje
A. gradevinsko podruje naselja

MJIESOVITA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

upravna-D1, socijalna-D2, zdravstvena-D3, predskolska-D4,
Skolska-D5, vierska-D7, ostale javne | drustvene gradevine-Di
visenamjenske javne i drutvene gradevine-D9

lucka kapetanija
- dom za smijestaj starijih osoba
- dom zdravlja
i(D42) - djedji vrtic
osnovna Skola
- vjerske gradevine
- posta

2) - dobrovolino vatrogasno drustvo

- Sumarija

- videnamjenska javna, kulturna i drudtvena gradevina
sa poslovnim prostorima

- vifenamjenska javna i drustvena gradevina

POSLOVNA NAMJENA

visenamjenska poslovna K, poslovna-pretezito usiuzna K1,
poslovna-preteZito trgovacka K2

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA

hotel-T1, turisticka zajednica-T4, L i )-turi
gradevine bez smjestajnih kapaciteta-T5

SPORTSKO REKREACISKA NAMJENA
sport-R1, rekreacija-R2,
kupaliste-R3 (uredena plaza R31, prirodna plaza R3z2)

JAVNE ZELENE POVRSINE
javni park-Z1, djege igraliste-Z2, ostale zelene povrsine Z4

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

GROBLJE

(1) Na povrSinama mjeSovite namjene (M) grade se nove, rekonstruiraju i zamjenjuju

te odrzavaju postojece:

- gradevine stambene namjene (obiteljske kuce,

gradevine),

stambene

-gradevine javne i drustvene namjene,

viSestambene

- gradevine gospodarske namjene (poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine),

- prometne, infrastrukturne i komunalne povrsine, gradevine i ure
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3.2.Regionalni polozaj ( Makrolokacija )
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Primorsko-goranska Zupanija nalazi se na zapadu Hrvatske, 3582 km?
kopnene povrsine. Obuhvaéa podrucje grada Rijeke, sjeveroisto¢ni dio istarskog
poluotoka, Kvarnerske otoke, Hrvatsko primorje i Gorski kotar. Sjediste joj je Rijeka,
treci po veli€ini hrvatski grad. Primorsko-goranska Zupanija sastoji se od 14 gradova,
22 opcine i 536 naselja u sastavu gradova i opcéina.Duljina obalne crte u Zupaniji je
1065 km. Najvidi vrh je Bjelolasica-Kula (1534 m.), a najviSe naselje Begovo
Razdolje, na visini od 1060 m.

U fizicko-zemljopisnom smislu Zupanija se sastoji od tri fizionomski dobro
izrazene cjeline:

- priobalja s neposrednim zaledem (oko 34 % teritorija Zupanije)
- otoka (oko 29 % teritorija Zupanije)
- Gorskog kotara (oko 37 % teritorija Zupanije).

Na prostoru od 3582 km2 naseljene povrSine (oko 6,3 % naseljene povrsine

Hrvatske), obitava oko 6,9 % stanovniStva drzave s prosje€nom gustocom
naseljenosti 84,9 stanovnika/km2.
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|zvanredno povoljan geoprometni poloZaj (raskrizje vaznih europskih kopnenih
i morskih putova) utjecao je na to da se stanovnisStvo vec¢ od davnina opredijelilo za
pomorstvo i druge gospodarske djelatnosti vezane uz more.

Zato se ovo podrucje, a posebno Rijeka kao Zupanijski centar, razvilo u jako
pomorsko srediSte s razvijenom lu¢kom, pomorsko-prometnom, brodogradevnom i
turistickom djelatno$¢éu od znacenja za cijelu Hrvatsku, a Gorski kotar u tradicionalno
jako Sumarsko i drvopreradivacko gospodarsko podrucje.

3.3.Lokalni polozaj ( Mikrolokacija )

U srediSnjem dijelu sjevernog Hrvatskog primorja, iz stare frankopanske
utvrde zvane Novigrad, razvio se i proSirio uz morsku obalu turistiCki grad Novi
Vinodolski, srediSte danasnje Rivijere Novi Vinodolski.

Fizionomiju grada karakterizira primorska arhitektura bijelih pro€elja i crvenih
krovova u staroj jezgri koji se uzdizu od razine mora do crkve i tornja na brijegu,
nadvisujuci gradsku konturu kao da Cuvaju ovaj kameniti grad nad morem. Po toj je
specificnoj panorami Novi Vinodolski bio prepoznatljiv u proSlosti, takav je i danas, a
vjerojatno ¢e takav i ostati u turistickoj buduénosti.

Dusu grada Novog Vinodolskog predstavlja bogato kulturno nasljede: zidine
rimske utvrde "Lopsica", ostaci samostana fratara Pavlina, frankopanski kastel s
kulom, Stolna crkva, Crkvica sv. Trojstva i sv. Marina na istoimenom otocicu, kuéa
braée Mazuranié, Citaonica i knjiznica iz 1845., Narodni muzej, Gradska galerija

14
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"Turnac", staklena kapelica, jezgra starog dijela grada, kao i saCuvani autenticni
folklor ovog kraja.

Posloviéna gostoljubivost lokalnog stanovniStva, kristalno bistro more,
raznovrsne plaze, grad i okolica bez industrijskih zagadivaca, brojni vinogradi, lovna
podrucja, strujanje gorskog zraka iz visokih Suma neposrednog zaleda, uredene
biciklistiCcke i planinarske staze, vidikovci i Setnice — sve to daje Rivijeri Novi
Vinodolski neprocjenjive ekoloSke prednosti, posebno za razvitak turistiCko-
ugostiteljske djelatnosti.

Hoteli, autokampovi, dvije marine, apartmani i sobe u privatnim ku¢éama nude
smjestajni kapacitet za preko 10.000 turista dnevno. U sklopu hotela i u njihovoj
neposrednoj okolici izgradeni su sportsko-rekreacijski objekti, vanjski i unutarnji
bazeni s morskom vodom, saune, ronilacki centri i ostali turistiCki sadrzaji. Posebno
istiCemo "Novi Spa Hotels & Resort" kategorije 5 zvjezdica s jednim od najvecih i
najopremljenijih wellness centara u Europi, te hotel "LiSan]" s 4 zvjezdice idealan za
obiteljski odmor. Mnogobrojni restorani i konobe pruZaju posebne gastronomske
uzitke za sve turiste.

Akvatorij luke s vezovima za plovila, benzinskom crpkom, dizalicom i pokosom
za spustanje i dizanje plovila, te parkiraliStem za automobile, prikolice i plovila
namijenjen je nautiCckim turistima, za koje je organizirana i sluzba pomoci i
spaSavanja na moru. Dvije moderno uredene marine svrstavaju Novi Vinodolski u
jednu od najboljih nauti€kih destinacija na Jadranu.

Rivijera Novi Vinodolski lako je dostupna iz Europe i Sredozemlja Jadranskom
turistickom cestom, preko ZeljezniCke postaje Rijeka ili zraéne luke Krk-Rijeka, a
pogotovo plovnim putovima.

Rivijera Novi Vinodolski proteZze se na otprilike 25 kilometara obale: uz Novi
Vinodolski treba posebno spomenuti priobalna mjesta Povile, Klenovica, Smokvica i
Sibin;.
3.4.Planski status

Podaci za odredivanje vrijednosti zemljista dobiveni su na temelju lzvatka iz
zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista Primorsko-goranske Zupanije , a
prema podacima sa stranice MGIPU — E - nekretnine.

Sukladno UPU naselja Novi Vinodolski, predmetna Cestica nalazi se u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja u zoni namjene (M) — mjeSovita

namjena uz Kismax=2,0.

Teren zemljiSta je vrlo blago polozen, a pristup je preko asfaltirane Ulice
S.Mazurani¢a u Novom Vinodolskom ( slijepa ulica ).
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Polozaj parcele je iznimno povoljan obzirom na lokaciju, polozaj ostalih
objekata u zoni kao na blizinu izlaska na magistralnu cestu.

Na parceli je mogucC prikljucak na vodovodnu mrezu, elektromrezu,
kanalizaciju, plin i telefon.

Planski status
Sukladno UPU naselja Novi Vinodolski, predmetna Cestica nalazi se u

izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja u zoni namjene (M) — mjeSovita
namjena uz kismax=2,0.

3.5.0premljenost ( prometnice, infrastruktura )

Kao Sto je veC prethodno opisano, gradevinsko zemljiSste nalazi se na
zavrSetku ulice S.Mazurani¢a 1 u Novom Vinodolskom, na oko 200 m od Jadranske
magistrale i u samom sredistu Grada te na oko 300 m od najblize plaze.
3.6.Buka, zagadenje

Na navedenoj lokaciji su buka i zagadenje izraZeni u mjeri koja zadovoljava
postojece propise za to podrudje.
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3.7.Sadasnje koristenje i potencijal zemljista

Trenutno se zemljiSte koristi kao dijelom izgradeno gradevinsko zemljiSte s 2
poslovne gradevine i spremisStem.

3.8.Vrsta izgradnje i koriStenje zemljista u okruzenju procjenjivane nekretnine

|z odredbi prostornog plana vidljiva je moguca vrsta izgradnje kao i koriStenje
zemljiSta u okruzenju procjenjivane nekretnine.

3.9.Specificnost lokacije

Lokacija predstavlja iznadprosje¢nu i traZzenu lokaciju unutar grada..
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4.0DREPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

4.1.1zbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Procjenjivana nekretnina je u Ulici S. Mazuranica 1 u Novom Vinodolskom, na
k-C-br. 3200/1 k.o. Novi.

Sukladno odredbi ¢lanka 24. Zakona o procjeni nekretnina, za procjenu trzne
vrijednosti nekretnine — gradevinskog zemljista, odabrana je poredbena metoda.

Clanak 24.

(1) Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZzisne
vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu,
stanova, garaZza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta
i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZziSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Podaci koristeni u odabranoj metodologiji i koeficijent prilagodbe su
uobicajeni na lokalnom trzitu i rezultat iskustvenih saznanja procjenitelja.

Sukladno provedbenim odredbama Prostornog plana, procjenjivana
nekretnina ( zemljista ) i odabrane poredbene nekretnine su iste ili slicne
iskoristivosti glede mogucée gradnje u odnosu na jedinicu povrSine zemljista pa ée se
poznate kupoprodajne cijene  staviti u direktnu Kkorelaciju sa procjenjivanim
zemljistem.

Za procjenu trzne vrijednosti zgrada odabrana je troskovha metoda
procjenjivanja buduéi da su zgrade dulje vrijeme izvan funkcije, da su u vecoj ili
manjoj mjeri oStecene i devastirane i da, u ovakvom stanju i bez znatnih ulaganja, ne
mogu ostvariti zakup.
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4.1.Utvrdivanje vrijednosti zemljiSta
Gradevinsko zemljiste 3200/1 k.o. Novi

Obiljezja procjenjivanog zemljiSta

Razvojni stupan;j gradevinsko zemljiSte | kategorija

Vrsta koristenja dijelom izgradeno

Nacin gradnje Cvrsta gradnja
Polozaj/orijentacija dobar, istok — zapad
Namjena: M

Kimax: 2

Poredbene nekretnine - opis iizracun

Poredbene nekretnine odabrane su na temelju lzvatka iz zbirke
kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista ( ID izvatka 81796 ) izdanog po
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko —
goranske zupanije.

GrafiCki prikaz prostornog plana za sve tri usporedne nekretnine:
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M.C.Nehajeva 32

48260 Krizevci,
099 525 1877 / damir.milobara990@gmail.com / OIB 35313584048

20



DAMIR MILOBARA,dipl.inZ.grad.,
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
48260 Krizevci, M.C.Nehajeva 32
099 525 1877 / damir.milobara990@gmail.com / OIB 35313584048

Clanak 11. VI.IiDUPU naselja NoviVinodolski

(1) Na povrsinama mjeSovite namjene (M) grade se nove, rekonstruiraju i zamjenjuju te odrzavaju
postojece:

- gradevine stambene namjene (obiteljske kuce, stambene i viSestambene gradevine),
- gradevine javne i druStvene namjene,

- gradevine gospodarske namjene (poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine),

- prometne, infrastrukturne i komunalne povrSine, gradevine i uredayji

- javne zelene povrsine,

- djecja igralista.

Poredbena nekretnina 1:
U Novom Vinodolskom, k.¢.br.3872/3 k.o. Novi

1 DN 53 PONRIC-S0AML WM ko] SEEAUIENETE  ©-0RFNMA LEXS BISNER AR RE0ATNE

*plavom strelicom oznacen je polozaj promatrane nekretnine u odnosu na
poredbenu nekretninu;

1.Ista kategorija zemljista kao i procjenjivana: | kategorija
2.Ista vrsta i mjera gradevinskog koristenja: ista
3.Upisana prava i tereti: nema
4.Namjena M
5.Kimax 2
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m Hotel
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Poredbena nekretnina 2
U Novom Vinodolskom, k.¢.br.3184/4 k.o. Novi

' pax PAMm P . L Wortn sy s vrvon Dt sgovmy Vopedoost seveters (200 Tovima peewty  Satun podete 71 sakmeat dix Godow cpwinpt  Qevoym Set.
1 Tiobwe WM WMORAO-COln wOw) e G ST OF) O RO neus DRIAN e SN RO Pl alviste B

*plavom strelicom oznacen je polozaj promatrane nekretnine u odnosu na
poredbenu nekretninu;
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1.Ista kategorija zemljiSta kao i procjenjivana: | kategorija
2.Ista vrsta i mjera gradevinskog koriStenja: ista
3.Upisana prava i tereti: nema
4.Namjena M

2

5 Kimax
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Poredbena nekretnina 3
U Novom Vinodolskom, k.¢.br.3188/2 k.o. Novi

*plavom strelicom oznacen je polozaj promatrane nekretnine u odnosu na
poredbenu nekretninu;
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1.Ista kategorija zemljita kao i procjenjivana: | kategorija
2.|Ista vrsta i mjera gradevinskog koriStenja: ista
3.Upisana prava i tereti: nema
4 Namjena M
5.Kimax 2

Meduvremensko izjednacenje cijena
1E = 7,534 kn jedinstveni te€aj od 01.01.2023.

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom Drzavnog zavoda za
statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasnji hedonisti¢ki indeks cijena
nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno sastavljala zakljuéno s drugim
tromjesejem 2015. (Tablica J3a). Indeksom cijena stambenih nekretnina mjeri se kretanje trzisnih
cijena stambenih objekata koja su ku¢anstva kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe.
Vrijednost zemljiSta ukljuCena je u trziSnu cijenu. Indeks obuhvaéa sve podatke o transakcijama
nekretnina (kuc¢a i stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske, prikupliene na temelju Prijave
poreza na promet nekretnina u Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim
rokovima. Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potro$ackih cijena u
vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnidtvu stanara od 1. veljaCe 2013., za
kategorije novih i postojecih stambenih objekata te kategoriju ukupno na razini Republike Hrvatske. Za
potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podru&ja — Grad Zagreb, Jadran i ostalo.
IzraCun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloSkim smjernicama Eurostatova
priruénika “Priruénik o indeksima cijena stambenih nekretnina”. Osnovni je izvor podataka za izradu
pondera vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih prethodne godine. Ponderi su preracunati
prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg tromjesecCja prethodne godine.
IzraCunavanje pocinje izraCunom indeksa na temelju unaprijed definiranih hedonistiCkih regresijskih
modela, ¢ije su varijable definirane na osnovi raspolozivih podataka o svojstvima stambenih objekata.
Indeksi su do kraja 2011. izraCunati na temelju standardne vremenske indikatorske hedonisti¢ke
regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti Sireg skupa podataka o
svojstvima stambenih objekata, za izraun se primjenjuje pomifna vremenska indikatorska
hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy). Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema
formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na razinu ukupno.
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Bazni indeksi, 2015. = 100

Godina Tromjesecje Novi Postoje¢
Ukupno stampen! i stam!)en! Zag:zg Jadran Ostalo
objekti objekti
2024. 1.1 837 84,1 83,5 84,2 85,0 78,3
2.1r. 87.5 89,4 87.0 87.5 89,2 82,7
3.t 89.6 90,6 89,4 88.2 91,8 87,0
41r. 00.5 90,9 00,4 00.6 91,7 87,1
2023. 1.1r. 94.8 96,9 94,0 95,1 95,2 93,0
2.1r. 98.7 98,1 98,9 95,1 99,5 97.9
3.1r. 1016 1009 1018 102.8 1004 1017
4.1r. 1049 1040 105,3 1041 104.8 107 4
2026. 1.1r. 1084 106.3 109,2 109.0 107 2 109.8
Redni broj 1 2 3
Oznaka IDZKC IDZKC IDZKC
iz “e-nekretnine” 2386000 | 2380594 2219848
Datum transakcije 9/2025 9/2025 9/2024
Povrsina (m2) 767 648 712
Cijena (€) 178.125 | 178.125 175.000
Cijena (€/m2) 232,24 274,88 245,79
Indeks/dan 100,4 100,4 87,00
transakcije
Indeks/dan 107,20 107,20 107,20
vrednovanja
(7/2026. )
Korekcijski faktor 1,067 1,067 1,16
Meduvremensko 247,97 292,30 285,11
izjednacéenje (€/m2)
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Polozajna obiljezja : usporeduju se kroz tabelarni obracun

| procjenjivana nekr. Usporedba || Usporedba || Usporedba
k.€.br.3200/1 k.0. N¢ IDZKC 2386000 IDZKC 2380594 IDZKC 2219848

FIZICKI ASPEKTI 1763 m2
Prilagodba - 1,07 1,07 1,16
Prilagodena prodajna cijena po m2 E/m2 247,97 292,30 285,11
Tehnicko stanje dobro isto isto isto
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 247,97 292,30 285,11
Kat
Prilagodba - 1,00, 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 247,97 292,30 285,11
Lokacija izwsna losija losija loSija
Prilagodba - 1,05 1,05 1,05
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 260,37 306,92 299,37
Mogucnost parkiranja dobra loSija loSija loSija
Prilagodba - 1,05 1,05 1,05
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 273,39 322,26 314,33
Cestovni pristup dobar bolji bolji bolji
Prilagodba - 0,95 0,95 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 259,72 306,15 298,62
Pristup vaznijim gradskim sadrzajima izwstan slican sli¢an slican
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 259,72 306,15 298,62
Atraktivnost nekretnine iznadprosje¢na losija losija losija
Prilagodba - 1,05 1,05 1,05
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 272,70 321,46 313,55
Komunalna infrastruktura Da ista ista ista
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 272,70 321,46 313,55
Prilagodba zbog veli¢ine 1.763 767,00 648,00 712,00
Prilagodba - 0,90 0,90 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 245,43 289,31 282,19
Neatraktivno susjedstvo ne Ne ne ne
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 245,43 289,31 282,19
Indikator vrijednosti po m2 zemljista 272,31 245,43 289,31 282,19
StatistiCka provjera i izradun

Prosjek 272,31

Odstupanja od prosjeka -26,88 | 17,00 | 9,88

Kvadrat odstupanja 723 289 98

Suma 1109

Standardno odstupanje 33,30 [ 12% |

Pravilo dva sigma (+-) 24,00

Odstupanje od prosjeka 10% 6% 4%

Odstupanje od dva -sigma ne ne ne
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Znacajno odstupanje iz stavka 1. ovoga ¢lanka Pravilnika moZe se odnositi i na pojedinaéna
odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veca od + dvostrukog standardnog odstupanja od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma.

Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama nema:

1.neuknjizenih tereta
2.nepoznatih izgradenih podzemnih ili nadzemnih objekata
3.nedostataka i posebnih obiljezja

Usporedba se vrSi prvenstveno po dostupnim pokazateljima — ponudenim
kupoprodajnim cijenama ili cijenama iz baze podataka.

Ostale poznate prednosti ili nedostaci nekretnine uzimaju se kroz faktore
prilagodbe trzistu.

TABLICNI PRIKAZ PROCJENE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

POREDBENA METODA — ZAKLJUCAK

P= 1763 m2

Uskladena vrijednost po m2 ( € ): 272,31 €
TrziSna vrijednost nekretnine (€ ): 1763 x 310,36 = 480.082 €
Zaokruzeno ( € ): 480.100 €

Umanjenje vrijednosti zbog nedostataka
Nema nedostataka
PRELIMINARNA / PRIVREMENA VRIJEDNOST

1 | PROCIJENJENA VRIJEDNOST | 480.100 €
USPOREDNOM METODOM

2 | UMANJENJE 0€
UKUPNO 480.100 €
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5.Gradevine i vanjsko uredenje
Osnovne napomene o gradevinama
Sva saznanja o gradevinama dobivena su u okvirima obilaska terena.

Opisi zgrada su izradeni sukladno potrebama izvodenja zakljuCaka o
vrijednosti zgrade.

Za sve dijelove objekta koji su ili zatvoreni ili vizualno nedostupni, procjenjuju
se na temelju pretpostavke da su uobi¢ajene izvedbe i funkcionalno ispravni.

Uvidom u Hrvatsku osnovnu kartu ( godina snimanja 1980-1981. ) vidljivo je
postojanje vecine zgrada:
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5.a.0snovna obiljezja gradevine:
Poslovna zgrada 1

Vrsta: poslovna zgrada

Legalnost:

-gradevinska dozvola za rekonstrukciju — dogradnju i nadogradnju iz
1976.godine.

Godina gradnje : osnovno oko 1960. godine, rekonstrukcija oko 1976. - 1980
godine, znatno nakon toga ( procjena — oko 2000 godine ) ponovno obnovljena /
vanjska bravarija, sanitarni ¢vorovi, kroviste i pokrov, galerije, vjetrobran ); starost
objekta za procjenu: prosje¢no 50 godina .

Energetski certifikat: nije prilozen

Vanjski izgled: visekatna zgrada u klju¢ ( prizemlje, galerija unutar prizemlja,
kat, polukat, potkrovlje )

Zidovi: dijelom puna opeka u debljini 38 i 51 cm, dijelom blok opeka u debljini
30 cm;

Pregradni zidovi: puna opeka u debljini 12 i 25 cm;

Medukatna konstrukcija: betonska, polumontazna;

Vanjska stolarija: dijelom drvena, dvostruka, krilo na krilo, jednostruko
ostakljena, dijelom aluminijska , 1ZO, dvostruko ostakljena ( na dvoriSnom dijelu )

dijelom Zeljezni prozori ( stijene) sa jednostrukim staklom

Podovi: dijelom bruSeni teraco, dijelom keramika, dijelom drveni podovi (
parket ), polukat — polimramor ploc¢e

Limarija: pocin€ana , dotrajala

Instalacije: klima u jednoj prostoriji, struja, voda, odvodnja ( betonska
taloznica ),

Procelje: Zbuka i boja , mjestimice ostecena uslijed vlage
Kroviste i pokrov: drveno, glineni crijep — mediteran — sve novijeg datuma
Okolis, parkirne povrsine: asfaltirano dvoriste, kameno — Zeljezna ograda ili

betonsko — ZiCana ograda
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Opcée stanje zgrade:

Unutar zgrade uoceni su dijelovi koji su devastirani:

Potkrovlje: ostecen parket, oSte¢ena potkonstrukcija podgleda stropa )

Polukat: tragovi vlage u sjeveroistocnom zidu; kat: tragovi vlage ispod
prozorskih klup€ica — jugozapadna fasada,

Prizemlje: tragovi vlage ispod prozorskih klupCica - jugozapadna
fasada.

Stanje konstrukcije:

Nisu uoCene nikakve pukotine konstruktivnog karaktera, slijeganja temelja ili
oStecenja i deformacije stropne konstrukcije; krovna konstrukcija je u izvrsnom
stanju, a prodor atmosferilija ispod krova uzrokovan je nekvalitethom limarijom i
krovnim prozorima te zbog nedostatka nekoliko glinenih crijepova na krovu.;

Poslovna zgrada 2 — restoran s kuhinjom, sanitarni ¢vor i smjestaj za
radnike 1

Legalnost:

RjeSenje o izvedenom stanju iz 2015.godine za restoran i kuhinju

IZVEDENO STANJE

GRABEVINA GOSPODARSKE NAMJENE
TLOCRT PRIZEMLJA

MJ 12100

Godina gradnje: cca 1980. godina, temeljito obnovljeno, po ocjeni
procjenitelja, unazad 10-tak godina ( kompletna keramika podova i zidova, instalacije,
uredenje kuhinje, sanitarni ¢vorovi, smjestajni prostori ) — prosjeCna starost za
procjenu 30 godina; u odnosu na stanje iz RjeSenja o izvedenom stanju, dodatno je
uredena kuhinja te izvedeni sanitarni cvorovi u smjestajnom prostoru.
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Energetski certifikat:
Vanjski izgled:

Procelje:

Kroviste i pokrov:

Zidovi:

Pregradni zidovi:

Stropna konstrukcija:

Vanjska stolarija:
Podovi:
Limarija:
Instalacije:,

Opce stanje zgrade:

nije priloZzen
prizemna zgrada s ravnim krovom

zbuka, hirofa,
dijelom oSteceno uslijed djelovanja kapilarne vlage

betonska ploca, hidroizolirana,

nezastiCena hidroizolacija s oborinskom vodom
koja mjestimice lezi na plohi

blok opeka u debljini 30 cm;

Suplja opeka u debljini 127 cm;

armirano betonska ploca

crna bravarija, neizolirana, jednostruko staklo
keramika,

samo opSavi ravne ploCe

struja, voda, odvodnja ( betonska talozZnica ),

Unutar zgrade uoceni su dijelovi koji su devastirani ( kuhinja ), fasada
zgrade, vlaga zidova u smjestajnom prostoru ( vidi fotografije u prilogu )

Stanje konstrukcije:

Nisu uocene nikakve pukotine konstruktivhog karaktera, slijeganja temelja ili
oStecenja i deformacije stropne konstrukcije;

POMOCNA GRADEVINA spremiste

Tlocrtna velidina: 5,85 x 4,40 m m2

Vrsta: spremiste

Legalnost: nije dokazana

Godina gradnje : cca 2000. godina

Vanjski izgled: prizemna zgrada
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Procelje: Zbuka, hirofa
Kroviste i pokrov: betonski krov u padu s hidroizolacijom

Buduéi da bi troSak legalizacije ovog objekta bio priblizan trznoj
vrijednosti , u nastavku procjene, ovaj se objekt neé¢e uzimati u obzir kod
procjene trziSne vrijednosti nekretnine.

ISKAZ POVRSINA

ISKAZ POVRSINA | OBUJMA PREMA PRAVILNIKU O METODAMA
PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA ( N.N. 105/2012) - KOEFICIJENTI
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POSLOVNA TLOCRTNO: 13,20 x 6,30 + 10,00 x 10,00 = 183,20 m2
ZGRADA 1
ETAZA
PRIZEMLIE POVRSINA VISINA KOREKTIVNI OBRACUNSKA
PROSTORIJE m2 | PROSTORUE m1 | KOEFICUENT POVRSINA m2
ULAZ 11,45 3,60 1,00 11,45
WC 3,00 3,36 1,00 3,00
SOBA 1 16,10 3,36 1,00 16,10
SOBA 2 14,59 3,36 1,00 14,59
DVORANA VI3 25,07 6,90 1,50 38,55
DIO
DVORANA NIZI 14,57 2,40 0,75 10,92
DIO
WC I SAN . CVOR 9,80 3,60 1,00 9,80
CENTRALNI 28,44 4,80 1,50 42,66
HODNIK
DRVENA KABINA | 15,50 2,40 0,75 11,62
VJETROBRAN 2,25 2,90 1,00 2,25
160,94
GALERIJA POVRSINA VISINA KOREKTIVNI OBRACUNSKA
PROSTORIJE PROSTORUE KOEFICIJENT POVRSINA
GALERIA 1 15,50 2,40 0,75 11,62
GALERIJA 2 14,57 2,40 0,75 10,92
22,54
KAT POVRSINA VISINA KOREKTIVNI OBRACUNSKA
PROSTORIJE PROSTORUE KOEFICIJENT POVRSINA
STUBISTE 15,16 4,40 1,00 15,16
HODNIK 5,38 3,26 1,00 5,38
POMOCNA 3,74 3,26 1,00 3,74
PROSTORIA
SOBA 1 12,77 3,10 1,00 12,77
SOBA 2 13,65 3,10 1,00 13,65
HODNIK | 8,40 3,26 1,00 8,40
DRVENO
STUBISTE
59,10
POLUKAT POVRSINA VISINA KOREKTIVNI OBRACUNSKA
PROSTORIJE PROSTORIJE KOEFICIJENT POVRSINA
HODNIK | 8,19 2,80 1,00 8,19
STUBISTE
SOBA 1 12,95 2,80 1,00 12,95
SANITARNI CVOR | 4,80 2,80 1,00 4,80
SOBA RAVNO 17,57 2,80 1,00 17,57
SOBA 1L 27,14 2,80 1,00 27,14
SOBA2L 17,48 2,80 1,00 17,48
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88,13
POTKROVLIE POVRSINA VISINA KOREKTIVNI OBRACUNSKA
PROSTORIJE PROSTORIJE KOEFICIJENT POVRSINA
HODNIK 13,17 2,90 1,00 13,17
PROSTORIA 1 16,10 2,20* 0,75 12,08
PROSTORIA 2 18,13 2,20* 0,75 13,59
PODEST 11,32 1,80* 0,50 5,66
TAVAN 62,00 0,20 — 2,60 0,30 18,60
63,10
SVEUKUPNO M2 | 393,81 m2
OBUJAM 1.750 m3
POSLOVNA TLOCRTNO: RAZVEDENI TLOCRT PREMA SKICI
ZGRADA 2
ETAZA
PRIZEMLIE POVRSINA VISINA KOREKTIVNI OBRACUNSKA
PROSTORIJE m2 | PROSTORIJE m1 | KOEFICUENT POVRSINA m2
RESTORAN 88,84 4,24 1,00 88,84
SANITARNI CVOR 9,69 2,40 0,90 8,72
KUHINJA 25,19 2,90 1,00 25,19
SMJESTAINI
PROSTOR 27,44 2,33 0,90 24,69
SANITARNI
CVOROVI
SMIESTAINOG 7,20 2,33 0,90 6,48
PROSTORA
SVEUKUPNO 153,92 m2
OBUJAM: 770 m3

KONSTRUKCIJA, TEHNICKA OBILJEZJA | OCJENA STANJA
Opisano u tocki 5.a.

OKOLIS

Parcela je ogradena sa svih strana ogradom od kombinacije kamena i crne

bravarije ili sa kombinacijom betona i Zi€anih elemenata.

Povrsina oko objekata je uglavnom asfaltirana ili betonirana, a plohe su veéim

dijelom ispucale i dotrajale.

Na parceli nema otpada ili pokretnina i relativno je dobro odrZzavana.
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5.1.UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI ZGRADA

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
odrzivi vijek koriStenja odnosno uporabivosti gradevina iznosi :

PRILOG 9.
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA GRADEVINA
Vrstarkoristenje zgrada Napomena/ primjer gl

| Lagane konstrukdije napuhane konstrukgije 5-15
Benzinske postaie 10 - 20
Spalionice otpada 15 - 25
Kontejnerske gradevine 15 - 30
| Laganc konstrukdije nadstresnice 15 - 30
| Lagane konstrukdije spremista od vakovilog lima i drvene konstrukcije 20 - 30
Crpne stanice, transformatorske i rasklopno-uklopne stanice 25 - 40
Uredaji za prodiséavanje komunalni 25 - 50
Sporctske | rekreacijske gradevine otvoreni bazeni sa skakaonicom 30 - 40
Gradevine za parkiranje motornih vozila garafe s pojedinaénim boksovima 30 - 50
Sportske i rekreacijske gradevine Zatvoreni bazeni, dvoranc za Klizanje/tenis 30 - 50
Proizvodne gradevine, radionice (proizvodnfa, obrada, skiadi-| masivne, uobidajene
Stenje) 0 - &0
Hale masivne 30 - 60
Gradevine 7a parkiranje motornih vozila skupne garafe, podzemne/nadzemne garaze 40 - 60
Domovi za starije osobe 40 - 70
Zatvorene trinice masivne 40 - 70
Sportske i rekreadijske gradevine mimnasticke i sportske dvorane 40 - 70
otedi 40 - 80
Komunalne zgrade vatrogasni domovi, druttveni i omladinski domovi, djedji vrtici,

centri 7a razonodu 40 - 80
Upravne i uredske zgrade takoder i zgrade banaka, osiguravajucih drustava i sudova, vi-

jecnice 0 - 80
Robne kuce 40 - 80
Bolnice, klinike, hiedilista 50 - 70
Mijedovite zgrade mjedovito koridtene stambene i poslovne zgrade s poslovnim

udjelom do 80% 50 - 70
Stambene i poslovne zgrade socijalna stanogradnja 50 — 70
Jednoobiteliske | dvoobiteljske kude montazoe kude 60 - 80
Skole svilh vrsta 60 - 80
Stambene | mjeSovite zgrade zgrade s pretezito najamnim stanovima i stanovima u viasnis-

tvu 60 - 80
Crkve, kapele 60 - 100
Obiteljske kudée gradnja na licu mjests, masivea gradnja 70 - 100
Obiteljske kuce reprezentativna gradnja (vile) 100 - 120
Stambene i poslovne zgrade klasiéna urbana gradnja (u gradovima 19. sL.) 100 - 120

36



DAMIR MILOBARA,dipl.inZ.grad.,
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
48260 Krizevci, M.C.Nehajeva 32
099 525 1877 / damir.milobara990@gmail.com / OIB 35313584048

Opremljenost i ocjena stanja
POSLOVNA ZGRADA 1

Vodovodne instalacije:pocin€ane cijevi — novijeg datuma

Sanitarna oprema: WC Skoljka i umivaonik, tus kada — novijeg datuma

Kanalizacija: kanalske cijevi od PVCa — novijeg datuma

Elektricne instalacije:nadzemni priklju€ak, p/z instalacija, razvodna plo¢a s
porculanskim osiguraCima i zastitnom sklopkom, rasvjetna tijela manjim dijelom
kvalitetna

Ventilacija: prirodna

Opskrba toplom vodom: el.bojler,

Grijanje i ventilacija: peci na kruta goriva, klima uredaiji ( 2), prirodna

Energetski u€inkoviti izvori energije: nema

Stanje: odgovara dijelom etalonskom stanju odbitaka glede vremena koristenja uz
odgovarajuce korekcije

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI ZGRADE

Opcéenito:
Procjena vrijednosti gradevine troSkovnom metodom

Prema podatku o etalonskoj cijeni gradenja ( N.N.106/2025. od 27.05.2025.) cijena
gradenja iznosi 1.315,00 E/m2 , revalorizirano prema indeksima DZZS ( 6.6 % )
obzirom na protek vremena pa cijena gradenja s kojom c¢e se i¢i u daljnji izraCun
iznosi : 1.403,00 E/m2.

Tom vrijednoS¢u je obuhvaéeno:

A: cijena etalonske gradevine ( za stambenu zgradu ) - standard

Konstrukcija objekta s pokrovom:

Beton, armirani beton, zidovi glinena opeka sa bet.serklaZima, stropovi puna ploca ili
PM konstrukcija, krovisSte drveno, pokrov Gerard ( novi )

Pregrade:Opeka 7 — 12 cm

Fasada:Toplinska ( okipor 5 cm ilitZ 6 cm )i zavrsni sloj plasticne Zbuke

Vrata: Drveni sendvi€ obloZen hrastovim furnirom, dovratnici lakirani

Prozori:Smreka | klase, izo staklo ( 5/12/5 ) liCeni lakom ili bojom, zastita pvc rolete
Limarija:pocin€ana

zidna obloga:zbuka i keramika

vodovod:pocin€ane cijevi, bijela keramika, standardna sanitarna oprema, limena
kada, n/m vodokotli¢

kanalizacija:temeljni razvod od pvc cijevi

elektroinstalacija:gpo, p/z vodi¢i u cijevima, prikljuCnice i razvodna mjesta po
projektu, tv,zvono,portafon,telefon,gromobran,nulovanje
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instalacija grijanja:Razvod crne pocincane cijevi,al.radijatori, kotao na kruto gorivo,
loz ulje ili plin,kotlovnica

*Crvenom bojom oznaceni su dijelovi koji , u slu€aju promatrane nekretnine , NISU
izvedeni ili nisu izvedeni u dovoljnoj kvaliteti radova.

B: svi troskovi u svezi gradnje

Geodetski elaborat,projekti, gradevinska dozvola
Geomehanicka ispitivanja, nadzor, osiguranje gradilista
Vodni doprinos i PDV

Vrijednost etalonske cijene gradenja iz toCke I. sadrzi sve troSkove izvedbe
gradevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani, konstrukcijski, instalaterski, zavrsni
te ugradnja gradevnih proizvoda, oprema ili postrojenja) u vezi s gradenjem stanova,
odnosno stambenih zgrada ukljucivo porez na dodanu vrijednost, izuzev troskova koji
se odnose na zemljiSte, uredenje komunalne infrastrukture i prikljucke gradevine na
infrastrukturu.

POSLOVNA ZGRADA 1:

|zvedenost radova u odnosu na opis i kvalitetu radova iz etalonske vrijednosti u SK
iznosi: 0,7987.

IzraCun umanjenja u odnosu na prilozenu tablicu:
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REKAPITULACIJA CIJENE GRADENJA TIP V - A.1.a RIJEKA

POVRSMA KUCE bruto gradevinska (m’) 192,05
netto kodtsaa  (m°) 147,90
:
VRSTA RADA UsUPNO EUR/m UCESCE
EUR NETTO ugrupl | uhapne
sredradnie &9 5.9 10,0084 0.y
b L7900 54 L) 1,124
ZEMLJANI RADOVI smvievan)e | razastsann L0080 1. 46453 1214
trwmport) 2,00 0,50 0.20% 0,00y
L 8.678,68 8.7 190,00% 2z
Sertorna) radow 5,108,009 4 8 3. 34\ 1,554
anrirancbetinks radon aAmsQ 1L 54 15,754 .20y
el AorDty | watreerss. 150,28 16,08 1,008 0.4y
KONSTRUKCIJA | FAZA arriras: rador 400,50 [TET 2,300 e ey
Learakd Cmdow = e 1815 17,%x} oy
Adarsk “mow 45, %0 no.4 30 %) 10y
grad. 1adow 2 Tolaac e ,00) [ 0,004 0,0m)
) 152, 798,93 1.033 8¢ 159, 00% 45s8%
tootatersh) radow 29.600, 0, 14 DR B, s
Aruvopoketvaial radoe 4 (L4 17,2 1, %% 1,019
Rrmady tadon 5.438, 53 36,73 658 1,604
KONSTRUKCLJA B FAZA stolarss radke 313589 1. 0.97% X
Lravarskd radow LS4 B 11,095 ey
Staklark: radon 3,00] 0,20} 0,900 0.00%)
odrw podange ©,00) 0.0 0, 20%] 0,009
UKLPNG 953,33 335,18 100.00% 23585
—M radowt _:.I'II 0.Xf —0 ION | 0,009
SerarsCanks radovi B472,0) 5128 L2 Se%) 1.519
podor 11000 - AT ) Ay
BEIL | scbeniih ars | radon 13435 19,22 10,92 0,15
ZAVRSNI RADOVI tapetaht radon .00 0.0} 0.00%) o.00)
rage). 145119 16,99 DAL 073y
axwrincoeriaiwelt radov .00 0. 0.00% | 0.0y
radra opreme 3,00 0.6} 0,000, 0,00
[ e S6.018.40 175,92 190,00% .re%
e Toe [ BT Xz
rmvieta i 2.2 1.A2% 0,104
ELEKTROINSTALACLE wmtalactiib) svaturtial | pribor E307,6) a1 40,835 1.4
e e e 46,8 4.0 2.0
it od munje 148,00/ 16,81 12,23 0.4y
I 20.331.54 137 4| 120,05%
vatalaciie e T T T (=T
YOOOVOD | mlale:iie Laned zactie 190, 14.1)| 24,884 1,00
KANALIZACA sarrtiars wedajl | armaties 1048, 5 o, 10,05} 091y
URUPMO 14599960 28,71 100, 00% 437N
Sraboe e sk, o T vy
STROJARSKE ot e peete 2,00} [ 0,200 0,009
INSTALACIJE shizabe butler Cowemet plin) 2.0 [ 0,00%) 0,004
plirabe bofler (UsP) 2,00) 0.2 0.00% .00
e | ventiac s 5, 00) 0.6} 6,208 0.00%)
e 32.819.24 21w 190,00% 2223
Azals aw]  om| ooy 0,009}
OSTALO Slorvits meome st &,00) 0.} 0.00%, 0,003
B 2, | = 0,208, 0,004
[oruwma 0.00 [ [ o508
UKUPNO KUCA 3430720| 226038| w0008 100008
vodwprema 2,0
wpticha jma 12.a13.09
wredrie peele 2120454
aunia $0.17,2%
SVEUKUPNO 418.368,43

- stolarski radovi ( izvedeni samo dijelom u prizemlju, ostatak vanjske
stolarije predstavlja staru i neodrzavanu stolariju , krilo na krilo s jednostrukim
ostakljenjem ili crnu bravariju s jednostrukim ostakljenjem); udio radova u ukupnoj
strukturi cijene: 9,37 %;izvedenost radova ( procjena ) 2 % ); preostali udio u cijeni
koji nije izveden u dovoljnoj kvaliteti: : 7,37 %

-elektroinstalacija: udio radova u ukupnoj strukturi cijene: 6,08 %;nije izveden
telefon, portafon, tv i antenska instalacija, gromobran razvodni ormaric¢i su stari i
upitne funkcionalnosti, rasvjetna tijela su ili nefunkcionalna ili zastarjela, Sto u
ukupnoj strukturi cijene iznosi 2,91 %;

-strojarska instalacija: udio radova u ukupnoj strukturi cijene: 9,82 %, od
navedenih radova na promatranom objektu nista nije izvedeno.

Ukupni stupanj izvedenosti radova na promatranom objektu :100 — 7,37 — 2,91 - 9,82
=79,57 %
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VRIJEDNOST NOVOGRADNJE

Prema Pravilniku ( €l. 56. ) , procjena vrijednosti gradevine moze se utvrditi ili na
temelju normalnih troSkova gradnje ( troSak prema jedinici povrSine ) ili prema
stvarno nastalim troSkovima gradnje.

CIJENA GRADENJA
NV 1 ( poslovna zgrada 1 ): 393,81 x 1403 x 0,7957 = 439.636 E
KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici
gradevinskih Cestica sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne
infrastrukture na podru€ju grada Novog Vinodolskog, sukladno odluci o
komunalnom doprinosu .

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih
Cestica sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja vodnog gospodarstva, a
obradunava se temeljem Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 151/13).Vodni
doprinos se ne uracunava posebno ako se u proracun uzima etalonska vrijednost jer
je sadrzan u cijeni etalona.

Prema normativnom aktu Grada Novog Vinodolskog, vrijednost komunalnog
doprinosa za predmetni objekt iznos 1750 x 13,14 = 22.995,00 E.

W0, prikor Frigho Lederktk

VL ZONA Cchuhvod

VIL 2OMA 0Dy 00 POwow
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PRIKLJUCCI NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Gradevina je prikljuCena na elektromrezu , odvodnju i vodu..

Vrijednost prikljuCaka procjenjuje se na oko 15.000 E.

UMANJENJE GOSPODARSKE VRIJEDNOSTI

faktor koriStenja zgrade ( FK))

A - lokacija/trziste

B - zgrada opcenito

C — stanje zgrade

1 Uporabivost u
potpunosti i
dugorocno
dana/osigurana

* optimalna lokacija*
« velika potraznja za
vrstom objekta

* skoro nema/nema
ponude

vrlo dobra infrastruktura
* vrlo dobro oblikovanje
* dobra prostorna
organizacija

» visoka fleksibilnost

* nema ostecenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost
+ daljnje koristenje
nije smanjeno

2 Uporabivost
dovoljna i
dugorocnije
dana/osigurana

* dobra lokacija*

* redovita potraznja za
vrstom objekta

» mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura
+ dobro oblikovanje

* dobra prostorna
organizacija

+ dovoljna fleksibilnost

* mala oStecenja

* puna stabilnost

* joS dobra
uporabivost

« daljnje koristenje
jedva smanjeno

3 Uporabivost

* srednja lokacija*

dovoljna infrastruktura

* jasna ostecenja

» mala fleksibilnost

smanjena, ali * jo$ postoji potraznja * prosjecno oblikovanje * smanjena
srednjoro¢no za vrstom objekta * prosje¢na prostorna stabilnost

dana/osigurana + dovoljna ponuda organizacija * prosje¢na

» umjerena fleksibilnost uporabivost

« daljnje koriStenje
smanjeno
4 Uporabivost * umjerena lokacija* dovoljna infrastruktura * jasna oStecenja

ograni¢eno * mala potraznja za * umjereno oblikovanje * smanjena
dana/osigurana vrstom objekta * umjerena prostorna stabilnost

* bogata ponuda organizacija * smanjena

uporabivost
« daljnje koristenje
jasno smanjeno

Uporabivost
kratkoro¢no
dana/osigurana

* nezadovoljavajuc¢a
lokacija*

* jedva postoji/ne
postoji potraznja za
vrstom objekta

« velika ponuda

nedovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje

* nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

* znatna oStecéenja
* smanjena
stabilnost

* nedovoljna
uporabivost

* daljnje koristenje
samo kratkoro€no

ODABIR KLASIFIKACIJE
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Poslovna zgrada 1

STAROST GRADEVINE - G 50*( prosjetno )
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK 70

FAKTOR KORISTENJA — FK 2,5
RELATIVNA STAROST — G/OVK 71

PREDVIDIVI OOVK ( iz tablice ) u % 46

OOVK = 0,49 x OVK 32
ZAMJENSKA STAROST ( OVK-OOVK ) 38

LINEARNI OTPIS = 41/80 54%
TROSKOVNA VRIJEDNOST (10,54 ) 0,46

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST GRADEVINE
NV 1 ( poslovna zgrada 1): 439.636 E x 0,46 = 202.232 E

Umanjenje vrijednosti zbog nedostataka, zapustenosti i Stete
( krovni prozori koji cure, uniSteni parket, uniStena stropna obloga, prozorske klupc€ice
kroz koje prodire voda, ostecCenja zidova zbog viage i dr.) : 50.000 E
Umanjenje vrijednosti — reguliranje statusa u katastru i zemljiSnim knjigama i
legalizacija OE
Vrijednost vanjskog uredenja ( asfaltne i betonske povrsine, ograda, ), procjena
15.000 E
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE - POSLOVNA GRADEVINA 1

1 SADASNJA VRIJEDNOST POSLOVNE GRADEVINE 1 202.232 E
2 KOMUNALNI DOPRINOS 22.338 E
3 PRIKLJUCCI 15.000 E
5 VANJSKO UREDENJE 15.000 E
4 UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA, ZAPUSTENOSTI | STETE, 50.000 E
UKUPNO 204.470 €

42




DAMIR MILOBARA,dipl.inZ.grad.,
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
48260 Krizevci, M.C.Nehajeva 32
099 525 1877 / damir.milobara990@gmail.com / OIB 35313584048

POSLOVNA ZGRADA 2:

Prema podatku o etalonskoj cijeni gradenja ( N.N.106/2025. od 27.05.2025.) cijena
gradenja iznosi 1.315,00 E/m2 , revalorizirano prema indeksima DZS ( 6.6 % )
obzirom na protek vremena pa cijena gradenja s kojom c¢e se i¢i u daljnji izraCun
iznosi : 1.403,00 E/m2.

A: cijena etalonske gradevine ( za stambenu zgradu ) - standard

Konstrukcija objekta s pokrovom:

Beton, armirani beton, zidovi glinena opeka sa bet.serklazima, stropovi puna ploca ili
PM konstrukcija, kroviste drveno, pokrov Gerard ( novi )

Pregrade:Opeka 7 — 12 cm

Fasada:Toplinska ( okipor 5 cm ili tZ 6 cm ) i zavrSni sloj plasticne zbuke
Vrata:Drveni sendvi¢ obloZzen hrastovim furnirom, dovratnici lakirani

Prozori:Smreka | klase, izo staklo ( 5/12/5) li€eni lakom ili bojom, zastita pvc rolete
Limarija:pocinCana

zidna obloga:Zbuka i keramika

vodovod:pocinCane cijevi, bijela keramika, standardna sanitarna oprema, limena
kada, n/m vodokotli¢

kanalizacija:temeljni razvod od pvc cijevi

elektroinstalacija:gpo,p/z vodi€i u cijevima, prikljuénice i razvodna mjesta po
projektu

tv,zvono,portafon,telefon,gromobran,nulovanje

instalacija grijanja:Razvod crne pocincane cijevi,al.radijatori, kotao na kruto gorivo,
loZ ulje ili plin,kotlovnica

B: svi troskovi u svezi gradnje

Geodetski elaborat
Projekti
Gradevinska dozvola
Geomehanicka ispitivanja
Nadzor
Osiguranje gradilista
Vodni doprinos
PD

Vrijednost etalonske cijene gradenja iz toCke I. sadrZi sve troSkove izvedbe
gradevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani, konstrukcijski, instalaterski, zavrsni
te ugradnja gradevnih proizvoda, oprema ili postrojenja) u vezi s gradenjem stanova,
odnosno stambenih zgrada ukljucivo porez na dodanu vrijednost, izuzev troSkova koji
se odnose na zemljiSte, uredenje komunalne infrastrukture i prikljucke gradevine na
infrastrukturu.

43



DAMIR MILOBARA,dipl.inZ.grad.,
stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
48260 Krizevci, M.C.Nehajeva 32
099 525 1877 / damir.milobara990@gmail.com / OIB 35313584048

REKAPITULACIJA CIJENE GRADENJA TIP V - A.1.a RIJEKA

POVRSINA KUCE beuto gradevinska (m’) 193,05
netto koetsna  (m?) 147,90
3
VRSTA RADA pror il W ——
EUR NETTO ugrupl | whipne
- srecrsante LM XS 10,00% 0,299
nhopt L7, 00 1542 41.12% 1,109
ZEMLJANI RADOVI raaiavan)e | rzntrene 4050, 17,9 a6 48 1,214
tramporst 8,0 0.0 0,000, 0,004
) 8.676,65 S8 o7 ] 190, 00% 2s0s]
erirea acan S 108,09 ) T 1,574
ATt tan radon 140548 182,44 15,758 7,
mceil. Aornlr. | wiement 1AM, 10,42 1,038 0.4
KONSTRUKCLIA | FAZA arrrah redoe PV 53,92 223N 14 ey
timarskd radod e 181, %| 17,588 sy
Adarse) reiov 45908, %0| 104 T T
gred. rackon 2a nolrac e 9,00 [ 0,000 0,009
] 15270993 108387 100.00%
troka tara b rackoet 29.000,00 100, 4] 7,878 8]
\rvoooktvatel “eaoe 405448 17,28} 5, %0% 1,214
Lrr e radov £438, 5 3,24 6,50 [
KONSTRUKCIJA B FAZA |- solsnks redow N.358,9 111, 4,598 v 17y
Srararskl radov BNe K 580 1. Lary
Maklarde radovt 2,00 2.2 0,20% o0y
poddew poceape @,00 0. 0,000 0,00
LK LW ?.183.32 538,18 150,00% 23.58%
teracensh) adon 8.0 [ 0.00% 0,004
s Cambt radon B472,2Y) 57,29 2. %65 2,574
podon LI, 52 42,8 5,60
B 1 sobaish arshi sadksed 2.843,51 19.2 10,925 0,25}
ZAVRSN RADOVI tapetahi cadov o, 0, 0,00% 0,004
ctragu)e 143,19 18, %) 9.43% 0,179
avrincerniavea tadon 9,00 0.0 6,00% 0,000
radips opreme 9,00/ 0.0 0,0n 0,00
L L0 26.018 .46 1892 100,00% 1,788
razddjelency raen 1554 1ns e
mrieta 40 2.0 1,428 0,104}
ELEKTROINSTALACUE ymatatesijid mabertjal | privor 830,80 1)) 0808 1,40}
tnfarion, portalon, asteeshs ustar AL 46 0 34,09 100
- smilita od munje 2488, 00 18,83 12.23% 104y
L P 20.31.04 13796 190.00% Og'
Tmla e v 765,08 s3] 544 T
YooovoD | mtalactje hanet sctie 1y 4.1 PEELH 1,084
KANALIZACIIA sarstians urwdafl | armatues 3048, 5 du.a 10.90% 0,91y
[Uxume 14,599 60 X 190,05% I
Azabios tptre 12844, 112.%8) 100,585 v 100
STROJARSKE ot e peiin 2,10 0.0 0,000 0,004}
INSTALACIJE pbimabes bojler Cowreed pla| 0,0 0, 0.20%| 0,004
phizabe bojler (0NP) &.m 0] 0,00%, 0,004
iatherow | werritac ja &,00 0.0 0,008 0,00
LU 32.899.28 =1 W 190.00% vazs|
Azl &0 [ [
OSTALO shiortils meowe ceitie 9,00 0.2 0,000 0,00y
BT ,00 0.0 6,00% 0,009
(Um0 0.00 0.00 0,00% 0.50%,
UKUPNO KUCA 3330720 226036  s0000%| 100,008
wocksgrrerna o,y
wptitha e 1160109
creSrpe paele 12745
sareis $0.17), 28|
SVEUKUPNO 418 364,83

|zvedenost radova u odnosu na opis iz etalonske vrijednosti u SK iznosi: 0,65
|zraun umanjenja:

- armirano-betonski radovi: udio u ukupnoj cijeni gradenja 1 m2 = 7,20 %;
zbog vrste konstrukcije i jednostavnosti objekta, udio smanjen za 30 % (2,16 % )
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- armiracki radovi : udio u ukupnoj cijeni gradenja 1 m2 = 14,76 %; zbog vrste
konstrukcije i jednostavnosti objekta, udio smanjen za 30 % (4,43 % )

- tesarski radovi: udio u ukupnoj cijeni gradenja 1 m2 = 8,03 %;na
promatranom objektu smanjen udio radova zbog nepostojanja krovista (ravna
betonska plo¢a) i manjeg broja betonskih elemenata za 4,05 % udjela u cijeni;

- krovopokrivacki radovi: udio u ukupnoj cijeni gradenja 1 m2 = 1,21 %, na
promatranom objektu nisu izvedeni;

- limarski radovi : udio u ukupnoj cijeni gradenja 1 m2 =1,63 %, na
promatranom objektu izvedeni , po procjeni vjeStaka oko 0,20 % ( opSav krovne
ploCe ), nije izvedeno oko 1,43 %;

- stolarski radovi — vanjska stolarijaiizvedena  kao crna bravarija s
jednostrukim ostakljenjem, neizolirana;udio radova u ukupnoj cijeni 1 m2 iznosi 4,70
%,

- elektroinstalacija: udio radova u ukupnoj strukturi cijene: 6,08 %;nije izveden
telefon, portafon, tv i antenska instalacija, gromobran razvodni ormariéi nisu
izvedeni,rasvjetna tijela su ili nefunkcionalna ili zastarjela, $to u ukupnoj strukturi
cijene iznosi 3,60 % manje;

- strojarska instalacija: udio radova u ukupnoj strukturi cijene: 9,82 %, od
navedenih radova na promatranom objektu nista nije izvedeno.

Ukupni stupanj izvedenosti radova na promatranom objektu :
100 - 2,16 — 4,43 -4,05 -1,21-1,43 - 4,70 - 3,60 — 9,82 = 64,55 %

VRIJEDNOST NOVOGRADNJE
Prema Pravilniku ( €l. 56. ) , procjena vrijednosti gradevine moze se utvrditi ili na

temelju normalnih troSkova gradnje ( troSak prema jedinici povrSine ) ili prema
stvarno nastalim troSkovima gradnje.

CIJENA GRADENJA

NV 1 ( poslovna zgrada 2 ): 153,72 x 1403 x 0,6455 = 139.214 E

KOMUNALNI DOPRINOS

770x 13,14 = 10.118,00 E

PRIKLJUCCI NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU - uraéunato kod poslovne
zgrade 1.
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UMANJENJE GOSPODARSKE VRIJEDNOSTI

faktor koristenja zgrade ( FK)

A - lokacija/trziste

B - zgrada opc¢enito

C — stanje zgrade

1 Uporabivost u
potpunosti i
dugoroc¢no
dana/osigurana

* optimalna lokacija*
* velika potraznja za
vrstom objekta

+ skoro nema/nema
ponude

vrlo dobra infrastruktura
« vrlo dobro oblikovanje
* dobra prostorna
organizacija

* visoka fleksibilnost

* nema ostecenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost
« daljnje koristenje
nije smanjeno

2 Uporabivost
dovoljna i
dugorocnije
dana/osigurana

* dobra lokacija*

* redovita potraznja za
vrstom objekta

* mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura
+ dobro oblikovanje

* dobra prostorna
organizacija

« dovoljna fleksibilnost

» mala ostecenja

* puna stabilnost

* joS dobra
uporabivost

« daljnje koristenje
jedva smanjeno

3 Uporabivost
smanjena, ali
srednjoro¢no
dana/osigurana

* srednja lokacija*
* jo§ postoji potraznja
za vrstom objekta
+ dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura
* prosje¢no oblikovanje
* prosjecna prostorna
organizacija

» umjerena fleksibilnost

* jasna ostecenja
* smanjena
stabilnost

* prosjecna
uporabivost

« daljnje koristenje

* mala fleksibilnost

smanjeno
4 Uporabivost * umjerena lokacija* dovoljna infrastruktura * jasna ostecenja
ogranic¢eno » mala potraznja za » umjereno oblikovanje * smanjena
dana/osigurana vrstom objekta * umjerena prostorna stabilnost
* bogata ponuda organizacija * smanjena

uporabivost
« daljnje koristenje
jasho smanjeno

Uporabivost
kratkoro¢no
dana/osigurana

* nezadovoljavajuc¢a
lokacija*

* jedva postoji/ne
postoji potraznja za
vrstom objekta

* velika ponuda

nedovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje

* nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

* znatna oStecéenja
* smanjena
stabilnost

* nedovoljna
uporabivost

« daljnje koristenje
samo kratkoro¢no

ODABIR KLASIFIKACIJE

N

O|w| >
w

Poslovna zgrada 2

STAROST GRADEVINE - G

30*( prosje€no )

ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK 50
FAKTOR KORISTENJA — FK 2,5
RELATIVNA STAROST — G/OVK 60
PREDVIDIVI OOVK ( iz tablice ) u % 48
OOVK =0,48 x OVK 24
ZAMJENSKA STAROST ( OVK-OOVK) 26
LINEARNI OTPIS = 26/60 52%
TROSKOVNA VRIJEDNOST (1-0,52) 0,48
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SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST GRADEVINE
NV 2 ( poslovna zgrada 2 ): 134.214 E x 0,48 = 64.423 E

Umanjenje vrijednosti zbog nedostataka, zapustenosti i Stete:
( probijanje kapilarne vlage u zidove, ostec¢ena fasada, hidroizolacija

pozadinskog zida probijena — procjena ) 10.000 E

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE - POSLOVNA GRABDEVINA 2

1 | SADASNJA VRIJEDNOST POSLOVNE GRADEVINE 1 64.423 E
2 | KOMUNALNI DOPRINOS 10.118 E
3 | PRIKLJUCCI 0

4 | UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA, 10.000 E
ZAPUSTENOSTI | STETE

UKUPNO 64.541 €
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PRELIMINARNA / PRIVREMENA VRIJEDNOST

1 TROSKOVNA VRIJEDNOST POSLOVNE ZGRADE 1 204.470€
TROSKOVNA VRIJEDNOST POSLOVNE ZGRADE 2 64.541 €

2 ZEMLJISTE 480.100 €
UKUPNO 749.111 €

OPCI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Trziste nekretnina u Novom Vinodolskom biljezi kontinuirani rast cijena, a prosje¢na cijena ¢etvornog
metra stambenog prostora kre¢e se oko 3.000 € do 4.000 €. Najtrazeniji su apartmani u novogradniji
blizu mora i obnovljene primorske kuce u staroj jezgri, dok se luksuzne vile i ekskluzivni penthousi
prodaju i za viSe od 1.500.000 €.

Aktualno stanje na trziStu u Novom Vinodolskom karakteriziraju sljedec¢i trendovi:

Rast cijena: Cijene biljeze postojan rast iz godine u godinu (porast od preko 80% u
posljednjih 5 godina) potaknut velikom potraZznjom za nekretninama za odmor.

Novogradnja: Cijene modernih stanova i apartmana u izgradniji ili novogradnji (s pogledom na
more i okuénicom) krecu se okvirno od 280.000 € za stan od 90 m2 do viSih iznosa ovisno o
udaljenosti od obale.

Povoljnije opcije: Manji stanovi, garsonijere ili stariji apartmani (oko 24 m2 - 50 m2) mogu se
pronaci u rasponu od 130.000 € do 158.000 €.

Raznolikost lokacije: U uzem centru i atraktivnim zonama (poput predjela Povile ili
Klenovica) cijene drZe visoku razinu, dok se povoljnije ku¢e i zemljista mogu pronaci u zaledu.

TrziSte poslovnih prostora u Novom Vinodolskom obiljeZzeno je visokim cijenama i fokusom na
turizam i ugostiteljstvo.

Zbog jake sezonske potraznje, cijene kvadrata znatno variraju ovisno o lokaciji, a ponuda seZe od
malih ugostiteljskih objekata u centru do velikih turisti¢kih i proizvodnih cjelina.

Cjenovni raspon: Cijene se kreéu u vrlo Sirokom rasponu, od oko 150/m? za veca
poljoprivredno-poslovna imanja u zaledu, pa sve do ekstremnih 9.300/m? za uhodane prostore
u strogom centru.

Najpopularnije nekretnine: NajtraZeniji su lokali i ugostiteljski objekti.
Struktura ponude:

o Udio manjih prostora: Kafi¢ u centru povrsine 50 m? s terasom moze se naci po cijeni
oko 465.000 €.

o Udio vecih investicija: ViSenamjenske poslovne zgrade, poput onih od 173 m?, vrte se
oko 451.000 €, dok se hoteli i objekti u prvom redu do mora procjenjuju na 1.500.000
€ do 3.500.000 €.

TrziSte u ovom dijelu regije pokazuje veliki interes za gradevine ovog tipa.
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Nekretnina je dobro orijentirana, sa dobro odrzavanim okoliSem, rije§enom odvodnjom, zona u kojoj
se gradevina nalazi je prometno povezana sa javhom prometnicom.
Kod utvrdivanja interesa na trzistu ne moze se odvojeno razmatrati element zemljiSta i zgrade jer

cijela nekretnina predstavlja jedno dvorno mjesto.

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU

Na temelju poznatih odnosa na trzistu zemljiSta i poslovnih zgrada na drugim lokacijama, koristedi
opce poznate pokazatelje trziSta Primorsko-goranske Zupanije i dugogodisSnje iskustvo u praéenju
prometa svih vrsta nekretnina te opisana obiljezja procjenjivane nekretnin i buduéi da ne postoji
uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina i
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe privremene
vrijednosti trziSnoj koristiti ¢e se vrijednost keoficijenta za prilagodbu Tf =1,00.

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnine nekretnine u Novom Vinodolskom, Stjepana
Mazurani¢a 1 na k.¢.br. 3200/1 k.o. Novi ( dva poslovna objekta, spremiste i
gradevinsko zemljiste )

utvrduje se jednaka

Tv=749.111 €

Od toga gradevinsko zemljiste 480.100 E ( bez uklju¢enog PDV-a ) i
gradevinski objekti 269.011 E ( s uklju¢enim PDV-om )

ELABORAT IZRADIO

stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina

DAMIR MILOBARA, dipl.inz.grad.
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6.PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Usluga pruzena od strane ovog vjesStaka obavljena je sukladno pozitivnim propisima
RH.

U postupku izrade nalaza i miSljenja procjene sudjelovao sam kao neovisna stranka,
a naknada vjeStaku ne ovisi o procijenjenom iznosu vrijednosti nekretnine.

Ovaj procjena je u posjedu narucitelja, a vjestak je, u svom vlasnistvu i u digitalnom
obliku ¢uva iduc¢ih 5 godina.

lzradena nalaza i miSljenja s procjenom vrijednosti odnosi se iskljuivo na

procjenjivanu nekretninu i svako drugo koriStenje ili pozivanje na nju je nevazece.

7.1ZJAVA VJESTAKA

1. Usluga pruzena od strane vjesStaka obavljena je sukladno pozitivnim
propisima RH.
2. U postupku izrade vjeStva sudjelovao sam kao neovisna stranka koristecCi se

dostupnim podacima

3. Nisam osobno zainteresiran za predmet vjeStva

4. Naknada vjeStaku ne ovisi o rezultatu vjeStva

5 Podaci koji su mi stavljeni na raspolaganje pretpostavljaju se kao tocni i istiniti
bez neovisne verifikacije

6. Vjestvo je izradeno u skladu sa kodeksom etike i vaze€im standardima

7. Navedeno vjeStvo izradio sam potpuno samostalno, po svom najboljem
struénom znanju i uvjerenju pa predlazem da ga se kao takvog i prihvati.

Izradeno je u dva primjerka , a jedan primjerak nalazi se u posjedu vjestaka u
elektronskom obliku.
8. RjeSenjem Ministarstva pravosuda, uprave i digitalne transformacije KLASA:
UP/I-710-03/04-01/441, URBROJ:514-03-04-02/02-25-05 od 13.sijeCnja
2025.godine imenovan sam za stalnog sudskog vjeStaka za gradevinarstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina;
9. Clan Hrvatskog drustva sudskih vje$taka - broj znacke 0112

stalni sudski vjestak za
gradevinarstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina

DAMIR MILOBARA, dipl.inz.grad.
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8.FOTOELABORAT

POSLOVNA ZGRADA 1
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PRIZEMLIE
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KAT
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POLUKAT IZNAD 1.KATA
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OKOLIS | VANJSKO UREDENJE
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POSLOVNA ZGRADA 2
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KUHINJA
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RESTORAN sa sanitarnim ¢vorom

SMJESTAINI PROSTOR
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POMOCNA GRADEVINA SPREMISTE
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9.PRILOZI

1.1zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
2.gradevinska dozvola za poslovnu zgradu 1 sa tlocrtima

3.rjeSenje o izvedenom stanju za poslovnu zgradu 2 s tlocrtom
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REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANLIA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOUSA

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA ~ KUPOPRODAJA ZEMUISTA

Zatraiiofla: DAMIR MILOBARA {35313584048)

ID lzvatka: 81796
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Ovaj izvedak izdaje se u svrhu vtvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi STIEPANA MAFURANICA 1 odnosro ra ki 320041 k.o. NOWVI, CRIKVENICA.
Predmetna nekretnina s= prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u genovnom bloku NOVI VINODOLSKI-GRADEVINSKD.

5 psobnim podatcima iz ovega izvetka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eMekretninama koji nisu evaluirani w JLP{R)S su informativni i prije koriStenja kerisnik ih treba provjerit.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eMekretninag pohranjuje s= za potrebe eventualne rekonstrukdje predmeta.

ELASA: 364-01/26-02/427

URBROJ: 2170-03-01,/26-26-2 [ZRADIOIZRADILA: ODOBRID/ ODOBRILA:
TEREZA NOVAK BLAZOK

RUEKA, 3.8.2026.

POURSNUIERIA SKNACENIH NAZIVA-
VRSTA UGOVORA: & - hupoprodesm, N - najen, I - tekop, PS5 - prevo shudnestl, PG - provo gredenie, 28 « aekup w2 srevo sulnosts, 2P0 - 2ebop w2 prevo gradeige
VRSTA NEXRETNINE: 12 - polioprivredne semiiite, G2 - grafevimio remiEte, &2 - Jumaho cemiilte, N2 4 ¢ ijdte, ST - / G- parala, POM -patidrne
petalng mjesto, VOM - varjakoparkimo mjesto, OK - stam®ens itede-obiteljshs kuda, KPS - stumbena syrede-huds ta povremenl boceval, PP - poslovnl prostor, 626 - gupodershs
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; ~ Investitor jeo prems ieneSenox udovoljic u potpuno~
sti gabbtjevu citiranog Zakons i propise 28 imdevanje rjele-
nja o icdavenju gradjevinske dozvole, & u toku vodjenjo po-
stupks, poaecbno uvidjeje na terenu, nisu utvrdjene finjeni-
ce ¥ojo bi mogle osporavati izdeavenje ove dozvdle te jo ve-
1jslo rijeitl koo u diupozitivu,

Trofkovl priprese uredjenje gradjevinskog sexnljiv-
te rogulirani su ovorom, dok &¢ ostali trodkovi uredjenjs
Fadjcvim.kos zouljista blti rogulireni posebnism  ugovoroxn

1i rijclioni na 4rugi na¥in.

_ Protiv ovog rjefienja o izdavanju gradjevinske doz-
vole uofe geulofiti #albs Bekreterijatu za opéu upravu Zgjc-
dnice opdina kijeka u roku od 15 gans od dans primitke ove
dozvole putes ovog orgens ili izrevno drugostepenom orgenu.

Zalba se teksire & 10.~ dinars preuas Tor. 2. Odlu-
ko o opiinskim administrativnia takeana opéine Crikvenica.

Teksa po Tbr, 1.,20.,34, Odluke o opéingkim adni-
nistrativaim teksase u ignosu od 12l.- dinsra nalijepljene
Je L propisno poniitena na podnesku.

P.o NAOELNIK~5
(REFERINT

Gn | Haravis
DOSTAVITI: R (/oo

1. Investitoru VODOVOD "/RNOVNICA"
Hovi Vipodolski

2+ BLUE~a Filijalas Crikvenica

2+ Upravi prihods opéine Urikvenica

&, Gradjevinakoj inspekeiji, ovdje

5. Njeunoj sajednici Novi V{nodofaki

6, arfiivi, ovdje.

ARIJEE)

DRZJ\VNI ARMHIV
i dan

Sur
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f&a-{am -oh

s PRIMORSKO-GORANSKA o !
2UPANIIA A (T TR ]

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO

ISPOSTAVA CRIKVENICA

Klasa UPN*.361.03/13-1312600
Ur beoj. 2170/1-03-0277-15-11

Crikvaemica. 26 listopads 2015 god

Prmorsko-goranska Zupanija, Uprawni odjel za prostornoe uredenje. graditelstvo |
zastiu okolida, Odsjek za prostorna wedens | graditeljstvo, Ispostava Crnkveruca, u povadu
zahljeva Optine Motve, Molve, Trg kralja Temislava 32, OIB 61513207385 | na temelju
&lanka B stavak 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (“Narodne
novine® br. 8612 ) 143/13), donosi sfedace

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjus s dovrsena rekonstrukclia manje zantevne zgrade — restoran | kuhinja na
k& br 320001 ko, Nowi u Novom Vinodolskom, prikazana na Geodatsko snimcl @vedenog
stanja izradensj u Uredu owvladtenog inZinjara geodezie Viomar Nenada iz Rawne Gore,
|G Kevatica 174, Broj 0782015 od 23.4.2015.ged. | na smd zvedenog stanja izradenaj u
tvriki "PETGRAD" d.0.0. iz Koprivnice, A Startavica 18a, Broj 7802015 od svibnja 2014.god.

Marge zahtjevna zgrada — restoran | kunina izvedana je na slobodnostojed nagin, tlocrinh
dimenzija 22.22 x 11,22m na najudalienim folkama ortogonalne projekcie, gradevinske
(brute) povrdine 188,87 m2. katnostl {P), wsne 4 46m mjerent od nulte kote poda prizemia
do gomje kote ravne pkade, 3 u ko{oj se nalazi restocan | kuhinja

2 Geodetska snimka Zvedanog stanga | snimka avedenog stang (2 totke 1. zreke ovogs
fledenja, sastawni gu diglovi evoga rfedenia, a 8to [ na njoy navedeno | aviereno palpiscm
shzbenika | petatom ovogo Uroda
3 ispitivanie ispuniavania lokaciskih uveta, banih zahtjeva za mane zahtjevnu zgradu —
restaran 1 kuhingu, nje prethodilo donodenju 0vage redana.

ObrazloZenje

Optina Molve, Molve, Trg kraja Tomislava 32 , podnjela je dana 37 2013.god
zahljev za donogenye riedenja o @vedenom stanju za ozakomenje gradeving iz toZke 1
izroke ovoga rickenja,
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. Podnositel] zshtjeva, uz zahtjev je priloio propisane dokumente, {j. po I primjerka
peodetske snimke izvedenog stanja ¢ tri pimjerka snimie zvedenog stanja.

o qmuprmmumwnmkuman

Uvdom u digasinu ortofoto kKartu, u mieriu 1:5000 Dr2avne gecdetske uprave,
izradenoj na tamefju aerofotogrametrjskog snimanjs Repubike Hrvatske zapodetog 21
liprya 2011, utvrGeno | da je predmetna gradevina widva na njoj, te j& o izvrdanom uvidu
sastavijena sub.n- biljedka i izraden je ispie iz spomenute onofotokarie kog j@ priaZen u
8pis,

Uvidom u IIl Ciljane izmjene | dopune Prostomog plana uredenja Grada Novog
Vinodolskog (“SluZbena novme or. 1314), Gradevinsku dozvolu, Broj. 07-UP-2282-1877 od

1371977 god,, o snimiku lzvedenog stanja | snimku (zvedenog stanja iz totke 1.
lzreke mgar)“erun lzvadshzzem\ttnihhum-pochmcmummm na kojemu je
zgradene pr e grad dom odrianim dana 28 5.2015.god . utvrdenc je -

< da je predmetna gradevina unutar obuhwata navedenog plana i 1o unutar granica
mmmkog poarutjs raseka u Novom Vinodolskom,

da predmetna zgrada nema vetu etainest od najveca doputens, spomenutim
cnanm Zmjenama | dopunama PPU-a Grada Novog Vinodolskog i odredbomn &15 st2
Zaxona o pastupanju s nezakondo izgradenim zgratama,

- da se pradmetna gradevina ne nalazl u podrutju | povrénama iz &6 stavak 1.12
Zaxona o pastupanju s nezakonido zgradenim zgradama na koEmu e ne mogu ozakenitl
nezakonito ‘zoradena 2grade,

- dap manje zahtievna zgrada - stambena zgrada nje @gradena na mad |
danemamuqlprelazemdnqeeeawo

- da predmaina zgrada nije kamp-kutica Ik xontsjrer, trajno povezan s tiom nill
baraka di sican sklop,

- da je dokumentacija u svwrhu ozakomenja nezakonito lzgraden mane zahljevne
zgrade - slambene zgrade u skiady s (zvedanm stargem pradmetrsh zgrada.

Uvidom u rjedenje o neknadi 28 nezakondo izgradenu zgradu u prostory, Klass UPA-
844.00/15-01/285 . Urbrej 2107/02-07-152 od 1682015g0od | uplatnicy od
19.10.2015g0d. koju |e podnosfief zahtieva prioZio u spis, ulvrdeno je da j& pladena
naknada za zadriavanje nezakonitib zgrada u prostoru u 2nosu od 1.000,00 kn

Viasnici | nositely drugih stvamibh peava na desticl zemijiSts @ totke 1. izreke ovoga
negena, viasnic | nosdell drugih ih prava na & zemiidta koje neposredno
graniéa 3 tom éostioam zemigita | jednica lokalne samouprave na &em e padrutiu nalaz
1a testica, pozvani 8u na wid u spis radi 1zjasryania. pozivom od 296 2015.90d, kaji im je

djen javnom cbjavam na oglasno] ploéi ovega upravnoeg lijela od 30.6 2015.god. do
5.7.2015.god.

Navegens stranke pozvans su na uwd u spes radi iZjasnjenja dana 137 2015 god. all
30 pozvy sy odazvale osobno niti putem opunomadenks, a 1o j@ utvrdend zapisnikom,
sastavienin dana 13.7.2015.904. od strane ovega upravnog tiela

Budutl da je u provedenom postupku utvrSenc da su ispunjeni svi propisani uveli za

ozakonerge predmetne gradeving, postupiens e prema cdredbi ¢ 18 Zakona o postupanju
s nezakonto zgradenim zgradama te je odludenc ka0 u totkl 1. izreke ovoga riesenja
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Sadriaj toéke 1. | 3. izreke ovoga riesenja sukladan je cdredbama & 23 stawvak 1. |
2 Zakona o postupan|u s nezakonito 2gradanim 2gradama

U tot. 2 uvmovooaqehnwwlwompumammau sl. 1. Zakona
op PanNjU ST o wgradenim zgre

Up siopa na zahtjev za donodenj mgnoeumonmmdommmm
Tor Bfolu 1.4 2 Tame 2akora o upravnim pratojbama (Narcdne novine, be. 895, 77/56,
$5/97, 131/97, BA/8, 6A/98, 14530, 116/00, 16303, 17/04, 110V04, 141/04, 150056, 15305,
12006, 117/07. 25/08, 60V0B, 20110, 6H10, 126/11, 112112, 1913, 80V13, 40/14, 614,
87/14 i 84/14) u iznasy ad 70,00 kuna, platena je u cielost].

UPUTA O PRAVNOM LJEKU

Protiv oveg riesenja moZe se izjavh Zalba Ministarstvu gradiedetva | prosiomoga
wedenja, Zagreb, Ulica Republike Austdje 20, U reku od 15 dana od dana primitka riedenja

Zalba se predaje neposredno (b putem podte preporudenc Primorsko-goranska)
2upanyl, Uprawnom odjelu za prostomo uredenje, gradielstvo | zadbtu okoita, Ispostava
Crécvenica, a make se izjaviti | usmeno na zagisnik kod ovog tiala

Upravna pristojba na 2albu @nosi 50,00 kn prema Tar. br, 3. Zakcna o upravnim
pristogbama novine” br. 86, TG, 9597, 131/87, 63/98, 63190, 145/893, 116X00,
1683703, 17/04, 110/04, 149/0d, 150/05, 153105, 128006, 117/07, 2508, 60:08, 20110, 6910 1
126011, 11212, 113, B0/ 3, 40V14, 89714, B71141 94/14).

Stranka se mo2s odred: prava na Zalbu u pisanom oblku B usmeno na zapsnik, od
dana pamitka prvostupanskog riedenja do steka roka 2a (zjavivang 2albe Stranka moze
odustat od 23lbe sve do olpreme rjeéania o Zaib

Darko

DOSTAVITE:

1. Opcina Motve, Maolve, Trg kralja Tomislava 32, {

I Stranke koje ce sy odazvale pozivu 23 wnd iZlaga na 0flasnos ploi u trajangu
0d 8 dana, /

3 U spis predmela, ovdje.

NA ZNANJE!
1. Mnistarstvo graditeljstva i prostomoga uredan,

Uprava za inspekciske poslove - Podruéna pdmcz Rijeka,
Blaza Polica 2.,

2. Grad Novi Vinodolskl, Trg Vinedolskog zakona 1.,
3 Hrvatske vode, VGE - Kvarnersko prmarje | otocl, Rijeks, Verdjeva 81V,
4. Slutba za gospodarstva
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